HAJDUNANAS VAROSI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERETOL 16.

Szama: HAJ/16680-13/2018.

El6készit6: Poor Brigitta vagyonkezelési és
hasznositasi tigyintézé

Az elGterjesztés térvényességi ellendrzdje:
Dr. Kiss Imre jegyz6

ELOTERJESZTES
6nkormanyzati tulajdonu ingatlanok értékesitésérdl

I.
A Hajdunanas Varosi Onkormanyzat kizarolagos tulajdonat képezé 3494/2/A/1 és 3494/2/A/5
helyrajzi szamu, természetben a 4080 Hajdinanas, Csokonai u. 4. 1. em. 1. szam alatt 1évd,
43,69 m” alapteriilet(i, 1+fél szobas, 6sszkomfortos ,,tirsashazi lakis” megnevezésti ingatlan és a
Csokonai u. 4. 1. em. 5. szam alatt 1év6 39,42 m* + 4,63 m” loggia alapteriiletd, 1 szobas,
Osszkomfortos ,,tarsashazi lakas” megnevezésti ingatlan, kizarélagos hasznalatu gépkocsi
parkoléhellyel tiresen all, igy sztikséges az ingatlanok tovabbi hasznositasanak rendezése.

Az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok és nem lakds céljara szolgald helyiségek elidegenitésének
szabélyairdl sz6l6 26/2017. (X. 27.) Onkormanyzati Rendelet (a tovibbiakban: Or.) lehet8séget
ad arra, hogy az Onkormanyzat a lakasokat iires allapotban is értékesitése.

Az Or. 9. §-dnak rendelkezései szerint:
(1) Ha lakas vagy helyiség tresen all vagy az el6vasarlasi jog jogosultja lemondott a joganak
gyakorlasardl, a lakast nyilvanosan meghirdetett versenytargyalas utjan kell értékesiteni.
(3) A versenytirgyalasrél a hirdetményt a Hajdinanasi Kézos Onkormanyzati Hivatal
hirdetStablajan, a piaci hirdet6tablan és a Hajdunanasi Ujsagban kell kozzé tenni legalabb 30
nappal korabban.
(4) A hirdetményben ko6zolni kell a lakas, helyiség ingatlan-nyilvantartasi adatait, cimét, jellegét,
alaptertletét, szobaszamat, komfortfokozatat. Meg kell jelolni a jelentkez6k szamara nyitva
all6 jelentkezési hatarid6t, versenytargyalas idSpontjat, helyét és a letétbe helyezendd
banatpénz 6sszegét. A banatpénz Gsszege a lakas vagy helyiség kikialtasi aranak 10 %-a.
(5) A versenytargyalason csak olyan jelentkezé vehet részt, aki a hirdetményben foglalt
feltételeket elfogadja, tovabba helyi adé tartozasa igazoltan nincs.
(6) A versenytargyalas utjan torténd értékesités esetén csak egy Osszegben, készpénzzel
vagy atutalassal lehet a vételarat kiegyenliteni.
(7) A Hajduinanasi Varosi Onkormanyzat a versenytargyalds nyertesével megkoti a szerzédést.
Amennyiben a versenytargyalas nyertese a szerz6dést, a versenytargyalas lefolytatasatol
szamitott 30 napon belil 6nhibajabdl nem koti meg, a banatpénz sszege az dnkormanyzatot
illeti meg.
(8) A nyertes visszalépése esetén az értékesitéssel megbizott koteles lehetéséget biztositani a
masodik legtobbet igéré vevének, hogy szerzédést kbsson az altala felajanlott vételar mellett.
(9) A versenytargyalds eredménytelensége esetén Uj hirdetményt kell kiadni.

A nemzeti vagyonrol szol6 2011, évi CXCVIL torvény 14. §-a kimondja, hogy a
(2) Helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben
foglalt kivétellel - az allamot minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg.

Az clbterjesztés mellékletét képezi az ingatlanok forgalmi értékérdl szolod szakért6i vélemény,
amelyben a felértékel a Kulcsar Eptletgépészeti Mérnoki Bt. (4031 Debrecen, Bojtorjan u. 3.).

Az értékbecslé mindkét ingatlan esetében szakértéi véleményében megfogalmazta, hogy az
értékelendd ingatlan Hajdinanas varos belteriiletén a varoskézpontban talalhatd, a Csokonai
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utcan. A kozelében tarsashazi lakasok, intézmények, tzletek és mas nem lakas célu 1étesitmények
vannak. A kornyék infrastrukturalis elldtottsaga kivald, a varos minden kozosségi, kozigazgatasi és
kommunalis 1étesitménye a varoskézpontban van, amely gyalogosan 5-10 perc alatt érhet6 el. Az
ingatlan varoson beltli fekvése jo, szabalyozott, kiépitett, Osszkézmives utcaban van.
Megkozelithetésége kivalo.

Az értékelt lakast is magaba foglal6 épiilet tarsashazi tulajdond. Az alapité okirat szerint kozos
tulajdonu rész a telek, valamint a f6bb épitiletszerkezetek, kézmuvek gerincvezetékei és a k6zos
hasznalata helyiségek, melyb6l minden egyes albetéthez alapteriilet aranyos eszmei tulajdoni
hanyad tartozik, az alapité okiratban régzitett mértékben. Az ingatlan teljes kézmuvesitettséggel
(villany, viz, csatorna, és gaz) rendelkezik, melyek a gaz kivételével az értékelt lakasba is be vannak
vezetve.

1. 4080 Hajdinanas, Csokonai u. 4. 1. em. 1. szam alatti ingatlan forgalmi értéke:
10.150.000,-Ft.

A tarsashizi lakds 2018-ban épiilt, hagyomanyos épitési modban. A lakds nettd 43,69 m?
alaptertletd, 1+f£¢él szobas. A nyifldaszarok mutanyag nyilaszarok hészigetel tvegezéssel. A padlo
burkolata a szobaban laminalt parketta, a mellékhelyiségekben keramia. A lakas fatése kézponti
tombfités lakasonkénti mérékkel, lapradiatoros héleadokkal, a melegvizellatas mért tombellatasu.
A lakashoz tartozik egy kozOs hasznalatd pincerekesz, illetve egy kizarélagos hasznalata
gépkocsi parkolohely (K 12 jelzésii). Az épilet és a lakas muszaki allapota 4j, a lakasban észlelt
hiba nincs.

Az alkalmazott modositott fajlagos alapértéket az értékbecslé 232.345-Ft/m’® sszegben
hatirozta meg, az ennek alapjan szamitott piaci forgalmi értéke: 43,69 m* x 232.345- Ft/m’* =
10.150.000,- Ft.

A leirtak alapjan javaslom a Képvisel6-testiletnek az onkormanyzat tulajdonaban allé 4080
Hajdunanas, Csokonai u. 4. 1. em. 1. szam alatti ingatlan értékesitését. A vételarra tett javaslatom
10.150.000,- Ft.

Fentiek alapjan el6terjesztem az alabbi
Hatarozati javaslat-ot

Hajdtinands Vérosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az énkormanyzati tulajdont lakisok és
nem lakds céljaira szolgalé helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szolé 26/2017. (X. 27.)
Onkormaényzati Rendelet alapjan tgy hatiroz, hogy a 3494/2/A/1 helyrajzi szamu, természetben
a 4080 Hajdunanas, Csokonai u. 4. 1. em. 1. szim alatt 1év6, 43,69 m* alapteriilet(i, 1+fél szobis,
Osszkomfortos, ,tarsashazi lakas” megnevezési Onkormanyzati ingatlant versenytargyalasos
palyazati eljaras keretében torténd értékesités utjan kivanja hasznositani 10.150.000,- Ft kiindulo
licitar meghatarozasaval.

Felkéri a polgarmestert, hogy a hatarozattal kapcsolatos intézkedések megtételérél gondoskodjon,
valamint felhatalmazza az adasvételi szerz6dés alairasara.

Felelds: Szollath Tibor polgarmester

Hataridé: 2018. november 08. — a palyazati felhivas megjelenitésére

2. 4080 Hajdunanas, Csokonai u. 4. 1. em. 5. szam. alatti ingatlan forgalmi értéke:
9.700.000 Ft.

A tarsashazi lakas 2018-ban éptlt, hagyomanyos épitési moédban. A lakas nett alapterilete 39,42
m® + 4,63 m® loggia, Osszesen 44,05 m” A hasznos alapterillet szimitisakor a loggia
alaptertletének 50%-at kell figyelembe venni, vagyis a lakas hasznos alaptertilete kerekitve 41,74
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m’. A lakds 1 szobids, a nyildszarok mianyag nyilaszarok hészigetels iivegezéssel. A padlo
burkolata a szobaban laminalt parketta, a mellékhelyiségekben keramia. A lakas fatése kézponti
tombfités lakasonkénti mérékkel, lapradiatoros héleadokkal, a melegvizellatas mért tombellatasu.
A lakashoz tartozik egy ko6zos hasznalatd pincerekesz, illetve egy kizarélagos hasznalata
gépkocsi parkolohely (K 14 jelzésii). Az épilet és a lakas muszaki allapota 4j, a lakasban észlelt
hiba nincs.

Az alkalmazott modositott fajlagos alapértéket az értékbecsld 227.664,- Ft/m’ Ssszegben
hatirozta meg, ennek alapjan szamitott piaci forgalmi értéke: 41,74 m* x 232.345- Ft/m’ =
9.698.080,- Ft, kerekitve 9.700.000,-Ft.

A leirtak alapjan javaslom a Képvisel6-testiletnek az onkormanyzat tulajdonaban allé 4080
Hajdunanas, Csokonai u. 4. 1. em. 5. szam alatti ingatlan értékesitését. A vételarra tett javaslatom
9.700.000,- Ft.

Fentiek alapjan el6terjesztem az alabbi
Hatarozati javaslat-ot

Hajdtinanis Vérosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az énkormanyzati tulajdont lakisok és
nem lakds céljaira szolgalé helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szolé 26/2017. (X. 27.)
Onkormaényzati Rendelet alapjan tgy hatiroz, hogy a 3494/2/A/5 helyrajzi szamu, természetben
a 4080 Hajdunanis, Csokonai u. 4. 1. em. 5. szim alatt 1év6, 39,42 m*> + 4,63 m® loggia
alaptertletd, 1 szobas, 6sszkomfortos, ,tarsashazi lakas” megnevezési 6nkormanyzati ingatlant
versenytargyalasos palyazati eljaras keretében torténé értékesités utjan kivanja hasznositani
9.700.000,-Ft kiindul6 licitar meghatarozasaval.

Felkéri a polgarmestert, hogy a hatarozattal kapcsolatos intézkedések megtételérél gondoskodjon,

valamint felhatalmazza az adasvételi szerz6dés alairasara.

FelelGs: Szollath Tibor polgarmester
Hataridé: 2018. november 08. — a palyazati felhivas megjelenitésére

II.
4080 Hajdunanas, Perczel u. 12. szam. alatti ingatlan forgalmi értéke: 34.990.000.- Ft.

A Hajdunanas Virosi Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezé 3056 helyrajzi szamd,
természetben a 4080 Hajdunanas, Perczel u. 12 szim alatt 1év6, 1449 m® alapteriiletd, ,,kivett
6voda” megnevezési, korlatozottan forgalomképes vagyonkorbe sorolt ingatlan esetében jelenleg
a Hajdunanasi Varosi Onkormanyzat és a Szent Lukics Gordgkatolikus Szeretetszolgalat kozott
bérleti szerz6dés van érvényben. Hajdunanis Virosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
22/2017. (I. 26.) szamu Hatarozata alapjan a 1409-1/2016. szammal 1étrejott bérleti szerz6dést a
72-3/2017. szamu bétleti szerz6déssel kertlt 5 évvel meghosszabbitasra, 2017. januar 31. napjatdl
2022. januar 31. napjaig. A bérleti dij 6sszege 150.000,- Ft+AFA/ho, az ingatlanra a Szent Lukacs
Gorogkatolikus Szeretetszolgalat jelezte vételi szandékat. A jelenlegi bérlé széban bejelentette
vételi szandékat az ingatlanra.

A szakért6i vélemény szerint az értékelendé ingatlan a varoskézponttol északkeleti iranyban, attol
500 m-re, a Perczel utcan taldlhatd, koézelében csaladi hazak, tarsashazak vannak. A kornyék
infrastrukturalis ellatottsaga kivalo, a varos kézosségl, kozigazgatasi és kommunalis 1étesitménye a
varoskozpontban van, amely gyalogosan 5 perc alatt érhet6 el. Az ingatlan varoson belili fekvése
kivalo, szabalyozott, kiépitett, 6sszkbzmuves utcaban van. Megkozelithetésége kivalo.
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Az értékelendd ingatlanon talalhaté 6voda épiilet az 1900-as évek elején éptilhetett hagyomanyos
falazott szerkezeti mddban. Toldalékaként lett hozzaépitve az 1960-as években egy épiletrész,
amely egy egységet alkot a f&épilettel, hiszen a toldaléképiilet helyiségei a f&épiiletbol
kozelithet6ek meg. A telken talalhaté még 2 db konnytszerkezetes épiilet (1db garazs és 1db kerti
tarolo).

Az ingatlan viz, villany, csatorna, gaz kézmivel rendelkezik, amelyek az értékelt épiiletbe is be
vannak vezetve. A nyilaszarok fa anyagu, kapcsolt gerébtokos ablakok, az ajtok béléstokosak és
ragasztott hevedertokosak. A fébb helyiségekben a burkolat parketta és laminalt parketta, a
mellékhelyiségekben PVC, keramia és mozaiklap.Az épiletet 2011-ben kilséleg felujitottak.
Homlokzat, ereszcsatorna, héjazat lett feldjitva A vizszintes falszigetelés vagy hianyzik, vagy nem
elég hatékony, ezért a labazat folotti falazat is felvizesedett, salétromosodik. A fodémszerkezet
koranak megfelel6 allapota. A tetészerkezet kb. 10-15 éve feldjitasra kertlt, héjazatot,
kéményeket lecserélték, igy azok allapota jonak mondhaté.

Az ingatlan alapteriiletébdl az Gvoda 281 m?, a garazs és raktar 27 m’.

Az 6nkormanyzati vagyonrol és az arrdl valé rendelkezési jog gyakotldsarol szolé 21/2011.
(X. 25.) Onkormanyzati Rendelet (a tovabbiakban: OR.) 10. § (1) bekezdése alapjin a képvisel6-
testiilet hataskorébe tartozik az dnkormanyzat tulajdondban 1évs, 1 millié Ft értékhatar feletti
vagyontargyak elidegenitésének, megterhelésének, vallalkozasba valé bevitelének joga.

Az OR. a tovabbiakban {gy rendelkezik az 6nkorményzati tulajdont ingatlanok értékesitésérdl:

10. § (3) Az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé 1 millié Ft értékhatar feletti vagyontargyakat csak a
képvisel6-testilet altal elfogadott szabalyzatban el6irt versenytargyalas utjan lehet értékesiteni, a
vagyon feletti vagyonkezelés jogat, a vagyon hasznalatat, tovabba a hasznositas jogat atengedni a
legjobb ajanlatot tevé részére. A versenytargyalast a Hajdtndnasi Kéz6s Onkormanyzati Hivatal
bonyolitja le.

(5) Az onkormanyzati vagyonrdl az (1) bekezdés a) pontjaban és a (2) bekezdés a) pontjaban
foglalt hasznositasa el6tt az erre feljogositott tarsasag, vagy személy altal értékbecslést kell
készittetni.

A nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVIL torvény 14. § (2) bekezdése alapjan helyi
onkormanyzat tulajdondban 1évé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt
kivétellel - az allamot minden mas jogosultat megel6z6 el6vasarlasi jog illeti meg. Ezen
jogosultsag az allamot osztott tulajdon esetén az éptlet tulajdonosanak a foldre, illetve a fold
tulajdonosanak az épiiletre fennall6 el6vasarlasi jogat megel6zéen illeti meg.

Az értékelt ingatlan forgalmi értéke a foldtertilet piaci értékébdl, és az éptilet avulassal csékkentett
Gjra-eléallitasi értékébdl tevédik Ossze:

Telek: 12.670.000.-Ft
Epiiletek: nett6 17.575.000.-Ft + 4.745.250.-Ft AFA = brutté 22.320.250.-Ft
Osszesen: bruttd 34.990.250.-Ft, kerekitve bruttd 34.990.000.-Ft

A leirtak alapjan javaslom a Képvisel6-testiletnek az onkormanyzat tulajdonaban allé 4080
Hajdunanas, Perczel u. 12. szam alatti ingatlan értékesitését. A vételarra tett javaslatom

35.000.000,- Ft.
A fentiek alapjan elSterjesztem az alabbi
Hatarozati javaslat-ot

Hajdtinanis Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az énkormanyzati vagyonrdl és az arrdl
val6 rendelkezési jog gyakorlasardl szolé 21/2011. (X. 25.) Onkorményzati Rendelet 10. §-a
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alapjan ugy hataroz, hogy az 6nkormanyzat tulajdonat képezé hajdunanasi 3056 helyrajzi szamau,
1449 m* alapteriilet(i ingatlan versenytargyaldsos palyazati eljards keretében torténd értékesités
utjan kivanja hasznositani 35.000.000,-Ft kiindulé licitar megjelolésével.

Felkéri a polgarmestert, hogy a sziikséges intézkedések megtételérél gondoskodjon, valamint

felhatalmazza az adasvételi szerzddés alairasara.

FelelGs: Szollath Tibor polgarmester
Hataridé:  2018. november 08. — a palyazati felhivas megjelentetésére
2018. december 31. — az adasvételi szerz6dés megkotése

Hajdunanas, 2018. oktéber 15.

Szollath Tibor
polgarmester



