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Szama: HAJ/6493-16/2019.
El6készit6: Nagy Ildiké oOnkormanyzati és
vagyonhasznositasi igyintézo
Az elGterjesztés torvényességi ellendrzdje:
Dr. Kiss Imre jegyz6

ELOTERJESZTES
a 4080 Hajdunanas, Bocskai utca 31. szam alatti ingatlan megvasarlasarol

Timari Sandor és felesége Timari Sindorné Molnar Julianna (4080 Hajdunanas, So6s Gabor u. 6/a.)
tulajdonosok meghatalmazasa 4ltal Dr. Lampé Zoltan tigyvéd — Dr. Lampé Ugyvédi Iroda, 4026
Debrecen, Piac utca 10. sz. 1/1. sz.- kérelemmel fordult Hajdtndnas Virosi Onkormanyzat
Képvisel6-testiletéhez, melyben felajanlja megvasarlasra a /2 - /2 aranyban tulajdonukban 1évé
4080 Hajdunanas, 4912 hrsz. Bocskai u. 31. szam alatt talalhatoé ,kivett lakohaz, udvar,
gazdasagi épiilet” megjeldlést, 643 m” alapteriiletii belteriileti hazasingatlant 11.000.000.-
Ft értékben.

A tulajdonosok az ingatlant 2017-ben értékesiteni szerették volna, azonban a meghirdetett ingatlan
4j vevoi szembesiiltek azzal, hogy az ingatlan Gjonnan nem beépithetd.

A kérelemmel érintett ingatlan a jelenleg hatalyos Hajdunanas Varos helyi épitési szabalyzatarol és
szabalyozasi tervérdl szolé 22/2013. (V1. 30.) Onkormanyzati rendelet, illetve annak SZ-3/m?2
szamu Varoskozpont szabalyozasi terv melléklete alapjan 4j utcanyitasra van kiszabalyozva. Ezen
utcanyitas nem az elmult években kerilt régzitésre, mar a 2004. évben hatalyos teleptilésrendezési
tervben is tervezett és kiszabalyozott volt, amely igy korlatozast jelent az ingatlan értékesitésében.
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A tulajdonosok a jelenlegi ingatlan hasznositast nem kivanjak fenntartani, el kivanjak adrn az

ingatlant. A rendezési tervben szereplé kotelez6 szabalyozas alapjan a targyi ingatlan teljes
egészében érintett az utcanyitasban.

A szabalyozas alapjan a meglévé ingatlan hasznositasa eddig nem volt korlatozott, azonban a
tulajdonosok eladasi szandékat kovetden az ingatlan korlatozott hasznositasa azonnal jelentkezik.



Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szold 1997. évi LXXVIIL térvény (tovabbiakban:
megkozelitése, illetve hasznalatanak elésegitése érdekében - kiszolgald és lakout (a tovabbiakban:
kiszolgal6 ut) 1étesitése, bovitése vagy szabalyozasa szikséges, és a megvaldsitas a kiszolgald ut,
valamint a kérnyezé épitmény, telek rendeltetésszeri hasznalatanak biztositasa érdekében az adott
telkek igénybevételével indokolt, vagy a mas telken t6rténé megvaldsitas a tulajdonban nagyobb
sérelemmel jarna, a fé&varosi és megyei kormanyhivatal a teleknek kiszolgalé ut céljara sziikséges
részét a telek fekvése szerinti telepiilési onkormanyzat javara igénybe veheti és lejegyezheti.

Az Etv. 30. § (4) bekezdése alapjan ,,ha az ingatlan rendeltetését a helyi épitési szabalyzat
valamely kés6bb megvalositandé - jogszabalyban megallapitott - olyan kézérdeki célban
hatarozza meg, amelynek megvaldsitasa a tulajdonost6l nem varhaté el, és ez a tulajdonosi
és épitési jogokat korlatozza, a tulajdonos attél kovetelheti az ingatlan megvételét, akinek
érdekében allt a kézérdekii célt szolgal6 korlatozas elGirasa (a tovabbiakban: érdekelt). Ha
az érdekelt nem allapithaté meg, vagy jogutéd nélkil megszint, a tulajdonos a telepiilési
onkormanyzattol kovetelheti az ingatlan megvételét. Ha az ingatlan megvételére vonatkozo
megallapodas az erre iranyuld kérelemtoSl szamitott 6t éven belil nem jon létre, a tulajdonos
kezdeményezheti a kisajatitasrol szOol6 torvény szerinti eljarast.”

A rendezési tervben megjel6lt cél az 6nkormanyzat érdekkorébe tartozik, ezért a tulajdonos
jelezte az ingatlan értékesitésére vonatkoz6 igényét.

A beépitési korlatozast az ingatlan tulajdoni lapjan nem kellett feltiintetni, mert az nem épitési
tilalom.

A fentebb részletezettek alapjan a tulajdonosok t6bb alkalommal arra tettek javaslatot, hogy az
ingatlant a tervezett utcanyitas céljabol az 6nkormanyzat vasarolja meg.

381/2017. (XI. 30.) szamu Képvisels-testileti Hatdrozat alapjan folytatott tirgyalasok soran 2018.
aprilis 24-én elkészult a fent nevezett ingatlan szakért6i véleménye. Ez alapjan az ingatlan a
varoskézponttdl déli iranyban, attél 800 m-re van, gyalogosan 10-15 percre érhet6 el. Az ingatlan
varoson beluli fekvése jo, szabalyozott, kiépitett, 6sszkézmuves utcaban van. MegkdzelithetSsége
jo. Forgalmi értéke 10.630.000.-forintban lett meghatarozva a Kulcsar Bt. véleménye alapjan.

Javaslom a Képvisel6-testillet dontson arrdl, hogy a felajanlott 4080 Hajdunanas, 4912 hrsz.
Bocskai u. 31.szam alatt taldlhaté | kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet” megjel6lést, 643 m®
alaptertletd beltertleti hazasingatlan megvasarlasat a tulajdonosokkal tortént egyeztetés alapjan,
11.000.000, forint, azaz tizenegymilli6 forint 6sszegért, az alabbi titemezés szerint valdsitsa meg:

1. vételarrész 2019. szeptember 30.: 6.000.000 forint, azaz hatmilli6 forint a felhalmozasi céla
tartalék terhére

2. vételarrész 2020. szeptember 30: 5.000.000 forint, azaz oOtmillié forint 2020. évi
koltségvetésbe tervezve.

A fent leirtak alapjan el6terjesztem az alabbi
HATAROZATI JAVASLAT-ot:

Hajdunanas Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testillete a Timari Sindor és felesége Timari
Sandorné Molnar Julianna (4080 Hajdunanas, So6s Gabor u. 6/a.) tulajdonosok altal 11.000.000.-
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Ft eladasi aron megvasarlasra felajanlott 4080 Hajdinanas, 4912 hrsz. Bocskai u. 31.szam alatt
talalhat6 , kivett lakohdz, udvar, gazdasigi épiilet” megjel6lésti, 643 m* alapteriiletd belteriileti
hazasingatlan tekintetében gy hataroz, hogy a tulajdonosok altal ajanlott eladasi arat elfogadja és

az ingatlant megvasarolja.
A vételar két részletben torténé megfizetésével az alabbiak szerint:

1. vételarrész 2019. szeptember 30.: 6.000.000 forint, azaz hatmillié forint, és
2. vételarrész 2020. szeptember 30: 5.000.000 forint, azaz 6tmilli6 forint.

Felkéri a polgarmestert, hogy a testiilet hatarozatardl a tulajdonosok képvisel6jét, Dr. Lampé Zoltan

tgyvédet tajékoztassa és az ingatlan adasvételével kapcsolatos intézkedéseket tegye meg.

Felel6s:  Szoéllath Tibor polgarmester

Hatarid6é: 2019. marcius 15. - tajékoztatasra
2019. aprilis 30. - szerz6dés megkotésére

Hajdunanas, 2019. februar 19.

Szo6llath Tibor
polgarmester



