HAJDUNANAS VAROSI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERETOL 19,

Szama: HAJ/6493-14/2019.

El6készit6: Nagy Ildiké 6nkormanyzati és
vagyonhasznositasi tigyintézé

Az elGterjesztés térvényességi ellendrzdje:
Dr. Kiss Imre jegyz6

ELOTERJESZTES
a 4080 Hajdunanas, Martirok atja 1. 4/13. szam alatti és a Hunyadi 6-8. D. 1/4. szam alatti

6nkormanyzati tulajdonu ingatlanok értékesitésérdl

A 4080 Hajdananas, Martirok ttja 1. 4/13.szam alatti, valamint a 4080 Hajdunanas, Hunyadi 6-8.D.
1/4. szam alatti 6nkormdnyzati lakds megiiresedett. Az 6nkormanyzati tulajdonban 1évé lakdsok és
helyiségek elidegenitésérdl sz6l6 26/2017. (X. 27.) Onkormanyzati Rendelet (a tovabbiakban: Or.)
lehet6séget ad arra, hogy a lakdst tires allapotaban is értékesitése az nkormanyzat.

Fenti lakasok adatai:

Martirok utja 1. 4/13. Hunyadi 6-8.D. 1/4.
Helyrajzi szam 2832/2/A/13 4955/2/A/49
Alapteriilet 51 m? 52 m?
Szobik szama 2 2
Komfortfokozat Osszkomfortos komfortos

Az Or. 9. § (1) bekezdése alapjan, ha a lakds vagy helyiség iiresen all vagy az el6vésarlasi jog jogosultja
lemondott a joginak gyakorlasardl, a lakast nyilvinosan meghirdetett versenytargyalds utjan kell
értékesiteni. Versenytargyalas utjan kell értékesiteni a lakdst, a bérbe adott helyiséget akkor is, ha lakott, de
a bentlakonak vagy bérlének el6vasarlasi joga nincs.

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (3) bekezdése alapjan a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolé torvény szerinti volt allami
(tanacsi) és 6nkormanyzati bérlakasok esetében az allam elGvasarlasi joga a lakasban él6

a) Dbérls;

b) bérlbtars;

¢) tarsbérls;

d) az a)-c) pontban felsoroltak hozzajarulasaval, azok egyenes dgi rokona, valamint 6r6kbe fogadott

gyermeke

el6vasarlasi jogat kéveti, kivéve a kulturalis 6r6kség védelmérdl szol6 térvényben megjel6lt hatésag altal
gyakorolt el6vasarlasi jogot, amely megel6zi az a)-d) pont szerinti személyek elévasarlasi jogat.

A fentiekben meghatirozottakra tekintettel az ingatlanra el6vasarlasi joga van a Magyar Allamnak, ezért az
onkormanyzatnak tajékoztatni sziikséges a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt-t, az ingatlan értékesitési
szandékarol alatamasztva a vételar megallapitisival. Amennyiben a Magyar Nemzeti Vagyonkezel§ Zrt.
nem él a jogosultsagaval, akkor az 6nkormanyzat értékesitheti az ingatlant.

Az elSterjesztés mellékletét képezi a 2 db ingatlanforgalmi szakértSi vélemény, amelyben a felértékel — a
Kulcsar Epiletgépészeti Mérnoki Betéti Tarsasag (4031 Debrecen, Bojtorjan u. 3.) — a tovabbiakban
Kulcsar Bt.  —mindkét ingatlant értékelte, melybél a piaci Osszehasonlitdé modszert tekintette
legalkalmasabbnak a valés forgalmi érték meghatdrozasara, mivel az ingatlan kérnyezetében hasonld
jellegt, kialakitast eladott és eladasra kinalt lakdsokat talalt.

I. Az értékbecslé a 4080 Hajdananas, Martirok utja 1. 4/13. szam alatti ingatlan értékét 5.530.000,-Ft-
ban allapitotta meg tekintettel az ingatlan allapotara. Az ingatlanforgalmi szakért6i vélemény alapjan az
értékelt ingatlan egy pince, foldszint + 4 emeletes éptilet 4. emeletén taldlhaté. Az éptlet az 1980-as
években épiilt, vb vazszerkezetd, el6regyartott VB panellel. A f6dém eléregyartott VB fédémpanel, amely



egyben zar6fédém is. A belsé feliletek festettek, csempézettek, a nyflaszardk fa szerkezetek két rétegli
tvegezéssel. Bevezetett kézmivek: elektromos energia, ivoviz, szennyvizelvezetés, gazellatas, tavhs. A
padloburkolatok lamindlt parketta, keramia. A lakds kozepes miszaki allapotd. Az el6szobaban a
mennyezeten beazasnyomok talalhatéak, melyek a f6dém hianyos vizszigetelésére utalnak.

II. A 4080 Hajdunanas, Hunyadi 6-8.D. 1/4. szam alatd ingatlan becsult forgalmi értékeként
5.980 000,-Ft-ban dllapitotta meg tekintettel az ingatlan dllapotara. Az ingatlanforgalmi szakértéi vélemény
alapjan az értékelt ingatlan egy pince, foldszint + 4 emeletes éptilet 1. emeletén talalhaté. Az épilet 1978-
ban épilt, vasbeton savlapra, vb vazszerkezetli, eléregyartott kohdsalak betonblokkbél. A f6dém
eléregyartott VB fé6démpanel, amely egyben zar6fédém is. Bevezetett kézmuvek: elektromos energia,
ivéviz, szennyvizelvezetés, gaz. A padloburkolat PVC. A lakas feldjitandé miszaki allapota. A lakasban az
épités oOta feldjitast nem végeztek. Az elészobdban a fal nagy felilleten nedvesedik (valdszintleg a
szomszéd lakas miatt).

Az Or. 10. §-a kimondja az alabbiakat:

(3) A versenytargyalast6l a hirdetményt a Hajdunanasi K6z6s Onkorményzati Hivatal hirdetStablajan, a
piaci hirdet6tablan és a Hajdunanasi Ujsagban kell kozzé tenni legaldbb 30 nappal korabban,

(4) A hirdetményben kozolni kell a lakds, helyiség ingatlan-nyilvantartasi adatait, cimét, jellegét,
alaptertiletét, szobaszamat, komfortfokozatat. Meg kell jeldlni a jelentkez6k szamara nyitva 4llé
jelentkezési hatarid6t, versenytargyalas idépontjat, helyét és a letétbe helyezendS banatpénz Osszegét. A
banatpénz Osszege a lakas vagy helyiség kikialtasi aranak 10 %-a.

(5) A versenytargyalason csak olyan jelentkez$ vehet részt, aki a hirdetményben foglalt feltételeket
elfogadja, tovabba helyi adé tartozasa igazoltan nincs.

(6) A versenytargyalas utjan torténd értékesités esetén csak egy Gsszegben, készpénzzel vagy atutaldssal
lehet a vételarat kiegyenliteni.

(7) A Hajduninis Varosi Onkormanyzat a versenytargyalds nyertesével megkéti a szerz6dést. Amennyiben
a versenytargyalas nyertese a szerzOdést, a versenytargyalas lefolytatasatdl szamitott 30 napon belil
6nhibajabdl nem koti meg, a banatpénz Gsszege az 6nkormanyzatot illeti meg.

(8) A nyertes visszalépése esetén az értékesitéssel megbizott koteles lehetéséget biztositani a masodik
legtobbet igérd vevének, hogy szerzédést késson az altala felajanlott vételar mellett.

(9) A versenytargyalas eredménytelensége esetén Uj hirdetményt kell kiadni.

A fentiekben leirtak alapjan javaslom a KépviselG-testiiletnek az 6nkormanyzat tulajdonaban allé6 4080
Hajdunanas, Martirok utja 1. 4/13. szam alatti, valamint a 4080 Hajdundnas, Hunyadi 6-8. D. 1/4. szim
alatti ingatlanok értékesitését, mivel azok Onkormanyzati lakasként torténé hasznositisahoz sziikséges
allapot elérése olyan mértékd koltséget képvisel, amely aranytalan terhet réna az 6nkormanyzatra.

Fentiek alapjan elStetjesztem az alabbi
Hatarozati javaslat -okat
A./ valtozat:

I. Hajdtninds Vérosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az énkormanyzat tulajdonban 1évé lakasok és
helyiségek elidegenitésérsl sz6l6 26/2017. (XIL. 20.) Onkormanyzati Rendelet alapjan, a Kulcsir Bt.
(4031 Debrecen, Bojtorjan u. 3.) altal felértékelt 2832/2/A/13 helyrajzi szamu ,lakis”
megnevezést, természetben a 4080 Hajdananas, Martirok utja 1. 4/13.szam alatti 51 m? alapteriletd
onkormanyzati ingatlan forgalmi értékét 5.530.000,-Ft értékben jovahagyja, és nyilvanosan
meghirdetett versenytargyalas utjan értékesiteni kivanja azt.

Felkéri a polgarmestert, hogy a palyazati felhivis megjelenitésérél és a hatarozattal kapcsolatos
intézkedések megtételérél gondoskodjon.

Felel6s:  Szollath Tibor polgarmester

Hatarid6: 2019. marcius 31. — a palyazati felhivas megjelenitésére



II.

Hajdtnanas Virosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete az dnkormanyzat tulajdonban 1évé lakasok
és helyiségek elidegenitésérdl sz6l6 26/2017. (XIL. 20.) Onkormanyzati Rendelet alapijan, a Kulcsar
Bt. (4031 Debrecen, Bojtorjan u. 3.) dltal felértékelt 4955/2/A/4%helyrajzi szamu ,lakas”
megnevezést, természetben a 4080 Hajdananas, Hunyadi 6-8.D. 1/4. szam alatti 52 m?
alapteriletd 6nkormanyzati ingatlan forgalmi értékét 5.980.000,-Ft értékben jovahagyja, és
nyilvanosan meghirdetett versenytargyalds utjan értékesiteni kivanja azt.

Felkéri a polgarmestert, hogy a palyazati felhivas megjelenitésérél és a hatarozattal kapcsolatos
intézkedések megtételérél gondoskodjon.

Felel6s:  Szoéllath Tibor polgarmester

Hatarid6: 2019. marcius 31. — a palyazati felhivas megjelenitésére

B./ valtozat:

I

II.

Hajdinanas Virosi Onkormanyzat Képvisel-testiilete az énkorményzat tulajdonban 1évé lakasok
és helyiségek elidegenitésérél sz6l6 26/2017. (XII. 20.) Onkorményzati Rendelet alapjan, a Kulcsar
Bt. (4031 Debrecen, Bojtorjan u. 3.) altal felértékelt 2832/2/A/13 helyrajzi szamu ,,lakas”
megnevezést, természetben a 4080 Hajdunanas, Martirok atja 1. 4/13. szam alatti 51 m?
alaptertiletd 6nkormanyzati ingatlan forgalmi értékét nem fogadja el, és sajat koltségén masik
értékbecslésre jogosult szervezetektdl kért ajanlatok alapjan a legkedvez6bb ajanlatot adot kéri fel az
ingatlan forgalmi értékének megallapitasara.

Felkéri a polgarmestert, hogy értékbecslésre jogosult szervezetektSl 6j ajanlatok kérésérdl
gondoskodjon.

Felel6s:  Szoéllath Tibor polgarmester

Hataridé: 2019. marcius 31. — értékbecslésre jogosult szervezetektdl 4j ajanlatok kérésére

Hajdinanas Virosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az énkormanyzat tulajdonban 1évé lakasok
és helyiségek elidegenitésérdl sz6l6 26/2017. (XIL. 20.) Onkormanyzati Rendelet alapjan, a Kulcsar
Bt. (4031 Debrecen, Bojtorjan u. 3.) altal felértékelt 4955/2/A/49 helyrajzi szamu ,,lakas”
megnevezést, természetben a 4080 Hajdananas, Hunyadi 6-8.D. 1/4. szam alatti 52 m?
alaptertiletd 6nkormanyzati ingatlan forgalmi értékét nem fogadja el, és sajat koltségén masik
értékbecslésre jogosult szervezetektdl kért ajanlatok alapjan a legkedvezébb ajanlatot adét kéri fel az
ingatlan forgalmi értékének megallapitasara.

Felkéri a polgarmestert, hogy értékbecslésre jogosult szervezetektSl dj ajanlatok kérésérdl
gondoskodjon.

Felel6s:  Szoéllath Tibor polgarmester

Hataridé: 2019. marcius 31. — értékbecslésre jogosult szervezetektdl 4j ajanlatok kérésére

Hajdunanas, 2019. februar 19.

Szollath Tibor
polgarmester



