HAJDUNANAS VAROSI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERETOL 19.

Szama: HAJ/871-16/2019.

El6készit6: Poor Brigitta vagyonkezelési és
hasznositasi tigyintézé

Az elGterjesztés torvényességi ellenSrzéje:
Dr. Kiss Imre jegyz6

ELOTERJESZTES
6nkormanyzati tulajdonu ingatlan, 4080 Hajduinanas Hunyadi u. 6-8. C. 4/14. szam alatti
ingatlan és a 4080 Hajdunanas, Hunyadi u. 6-8. C 1/5. szam alatti ingatlan forgalmi
értékének jovahagyasarol és a vételar megallapitasarol

Az elmdlt id6szakban 2 darab onkormanyzati lakds vonatkozasaban nyujtottak be vasarlasi
szandéknyilatkozatot a lakasbérl6k a Hajdtunanasi K6zés Onkorméanyzati Hivatal Kozgazdasagi
Irodajanak Vagyoncsoportjanal, mely szerint el6vasarlasi joggal rendelkezéként szeretnének
6nkormanyzati lakast vasarolni.

Az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok és nem lakds céljara szolgald helyiségek elidegenitésének
szabalyair6l sz6l6 26/2017. (X. 27.) Onkorményzati Rendelet (a tovébbiakban: Or.) 7. § (2)
bekezdése alapjan a Kozgazdasagi Iroda Vagyoncsoportja megvizsgalja az el6vasarlasi jog
fennallasat, és elGterjesztést készit a Képvisel6-testilet tlésére az elidegenitésre kertild
onkormanyzati ingatlanok tres, bekoltézhetd forgalmi értékének meghatarozasara.

A nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVIL torvény 14. § (3) bekezdése értelmében ,,A lakasok
¢és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolé torvény
szerinti volt allami (tandcsi) és Onkormanyzati bérlakasok esetében az allam elGvasarlasi joga a
lakasban él6

a) bérlg;

b) bérlGtars;

¢) tarsbérlé;

d) az a)-c) pontban felsoroltak hozzajarulasaval, azok egyenes 4gi rokona, valamint 6rokbe

fogadott gyermeke

el6vasarlasi jogat koveti, kivéve a kulturalis 6rokség védelmérdl szolo torvényben megjeldlt
hatésag altal gyakorolt el6vasarlasi jogot, amely megelézi az a)-d) pont szerinti személyek
el6vasarlasi jogat."

A Hajdunanas Varosi Onkormanyzat felkérte a Kulcsar Epiletgépészeti Mérnoki Betéti
Tarsasagot (4031 Debrecen, Bojtorjan u. 3.) — a tovabbiakban Kulcsar Bt. — a szakért6i
vélemények elkészitésére, melyek az el6terjesztés mellékletét képezik.

Fentiek alapjan a képvisel6-testiilet elé terjesztem az elévasarlasi joggal rendelkezé altal
megvasarolni kivant, az alabbiakban megjelolt 6nkormanyzati ingatlan — Kulcsar Bt. altal
megallapitott — tires, bekoltozhet6 forgalmi értékét:

I. 4080 Hajdananas, Hunyadi u. 6-8.C 4/14 szam lakas

A 4955/2/A/44 helyrajzi szamu, természetben a 4080 Hajduninas, Hunyadi utca 6-8.C 4/14.
szam alatti lakast Gonda Istvinné bérli az Onkorményzattdl, a lakasbérleti jogviszonya
hatarozatlan idGtartamra szol.

Gonda Istvanné 2018. november 15. napjan nyudjtott be szandéknyilatkozatot, melynek
értelmében szeretné megvasarolni a fenti ingatlant. Az értékbecslés eredményeként a lakas
forgalmi értéke 6.560.000,-Ft 6sszegben kertilt meghatarozasra.



Az 6nkormanyzati lakasok vételaranak megallapitasat az Or. 2. § (1) bekezdése szabalyozza,
melynek értelmében ,,Ha a lakast az el6vasarlasra jogosult vasarolja meg, a vételar a bérl6 altal a
lakasra forditott és meg nem téritett értéknoveld beruhazasok szamlaval igazolt értékével
csokkentett tires és bekoltozhets lakas forgalmi értékének

a) 95 %-a a hatarozott iddre bérbe adott lakasok esetében,

b) 75 %-a a hatarozatlan id6re bérbe adott lakasok esetében.”.

Az Or. 8. §-a kimondja, hogy
(1) A Képvisel6-testiilet jovahagyja a lakas és nem lakas céld helyiségek forgalmi értékét, és
megillapitja a vételarat. A forgalmi érték meghatirozasat a Hajdinanas Varosi Onkormanyzat
altal megbizott, ingatlanok értékbecslésére jogosult szervezetnek kell végeznie.
(2) Amennyiben az ilyen médon meghatarozott forgalmi értéket a Képvisel6-testilet nem
fogadja el, ugy kilon koltség terhére kér fel értékbecslésre jogosult szervezetet az ingatlan
forgalmi értékének megallapitasara.

Fentiek alapjan el6tetjesztem az alabbi
Hatarozati javaslat-okat

A./ valtozat:

Hajdtinanis Vérosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az énkormanyzati tulajdont lakisok és
nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szolé 26/2017. (X. 27.)
Onkorményzati Rendelet alapjin értékesiteni kivanja a Hajdunanas, Belteriilet 4955/2/A/44
helyrajzi szamd, természetben a 4080 Hajdunanas, Hunyadi u. 6-8.C 4/14 szam alatti ingatlant,
és a Kulcsar Bt. (4031 Debrecen, Bojtorjan u. 3.) altal felértékelt 6nkormanyzati ingatlan
forgalmi értékét az alabbiak szerint hagyja jova, és allapitja meg a vételarat:

Megallapitott
. , Alaptertileti | Megallapitott Ertéknovels fogalmi érték — o
Al 1 Szobak 5 Vétel
aptezr)u et ozObA 1 mfortfokozat & forgalmi érték |  beruhdzas Ertéknovels zft)”
m Zam:
( Szama (Ft/m?) (Fo) értéke (Fy) | beruhazas értéke
(Fo)
53 2 6sszkomfortos 123.849 6.560.000 - 6.560.000 4.920.000

Felkéri a polgarmestert, hogy az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek elidegenitésének szabalyairdl sz6l6 26/2017. (X. 27.) Onkorményzati Rendelet alapjan
a hatarozattal kapcsolatos intézkedések megtételérél gondoskodjon.

Felelgs: Szollath Tibor polgarmester
Hataridd: 2019. februar 15.

B./ valtozat:

Hajdtinands Vérosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az énkormanyzati tulajdont lakisok és
nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szolé 26/2017. (X. 27.)
Onkormaényzati Rendelet 8. § (2) bekezdése alapjan, a Kulcsar Bt. (4031 Debrecen, Bojtorjan u.
3.) altal felértékelt Hajdunands, Belterulet 4955/2/A/44 helyrajzi szamu, természetben a 4080
Hajdunanas, Hunyadi u. 6-8. C 4/14. szam alatti 6nkormanyzati ingatlan forgalmi értékét nem
fogadja el, és kiilon koltség terhére masik értékbecslésre jogosult szervezetet kér fel az ingatlan
forgalmi értékének megallapitasara.

Felkéri a polgarmestert, hogy a sziikséges intézkedések megtételérél gondoskodjon.

Felel6s:  Szoéllath Tibor polgarmester
Hataridé: 2019. februar. 15.
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II. 4080 Hajdunanas, Hunyadi u. 6-8.C 1/5. szamu lakas

A 4955/2/A/35 helyrajzi szamu, természetben a 4080 Hajdinanis, Hunyadi u. 6-8. C 1/5.
szam alatti lakdst Szincsdk Attila bérli az Onkormanyzattél, a lakisbérleti jogviszonya
hatarozatlan idGtartamra szol.

Szincsak Attila 2018. november 19. napjan nyujtott be szandéknyilatkozatot, melynek értelmében
szeretné megvasarolni a fenti ingatlant. Az értékbecslés eredményeként a lakas forgalmi értéke
akkor 6.510.000,-Ft 6sszegben keriilt meghatarozasra.
Az 6nkormanyzati lakasok vételaranak megallapitasat az Or. 2. § (1) bekezdése szabalyozza,
melynek értelmében ,,Ha a lakast az el6vasarlasra jogosult vasarolja meg, a vételar a bérl6 altal a
lakasra forditott és meg nem téritett értéknével6 beruhazasok szamlaval igazolt értékével
csokkentett tires és bekoltdzhets lakas forgalmi értékének

c) 95 %-a a hatarozott idSre bérbe adott lakasok esetében,

d) 75 %-a a hatarozatlan id6re bérbe adott lakasok esetében.”.

Az Or. 8. §-a kimondja, hogy
(3) A KépviselS-testillet jovahagyja a lakas és nem lakas céla helyiségek forgalmi értékét, és
megillapitja a vételarat. A forgalmi érték meghatirozasat a Hajdinanas Varosi Onkormanyzat
altal megbizott, ingatlanok értékbecslésére jogosult szervezetnek kell végeznie.
(4) Amennyiben az ilyen médon meghatarozott forgalmi értéket a Képvisel6-testilet nem
fogadja el, ugy kilon koltség terhére kér fel értékbecslésre jogosult szervezetet az ingatlan
forgalmi értékének megallapitasara.

Fentiek alapjan el6tetjesztem az alabbi
Hatarozati javaslat-okat

A./ valtozat:

Hajdtnanas Vérosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az énkormanyzati tulajdonu lakdsok és
nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szolé 26/2017. (X. 27.)
Onkormanyzati Rendelet alapjin értékesiteni kivanja a Hajduinanas, Belteriilet 4955/2/A/35
helyrajzi szamu, természetben a 4080 Hajdunands, Hunyadi u. 6-8. C 1/5. szim alatti ingatlant,
¢és a Kulcsar Bt. (4031 Debrecen, Bojtorjan u. 3.) dltal felértékelt onkormanyzati ingatlan
forgalmi értékét az alabbiak szerint hagyja jova, és allapitja meg a vételarat:

Megallapitott
Alapteriilet | Szobik Alapt,eriileti Megélla.p{'toft Ertékn(,)'v?l()' fogal,mi ﬁrtéli - Vételar
(m?) <rima Komfortfokozat ar forgalmi érték Pe{uhazas Erte:krrlov'el(') (Fo)
(Ft/m?) (Fy) értéke (Fr) beruhazas értéke
Fo)
53 2 6sszkomfortos | 122.759 6.510.000 - 6.510.000 4.882.500

Felkéri a polgarmestert, hogy az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésének szabalyairdl sz616 26/2017. (X. 27.) Onkorményzati Rendelet alapjan
a hatarozattal kapcsolatos intézkedések megtételérél gondoskodjon.

FelelSs:  Szoéllath Tibor polgarmester
Hataridd: 2019. februar 15.

B./ valtozat:

Hajdtinanis Vérosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az énkormanyzati tulajdont lakisok és
nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szolé 26/2017. (X. 27.)
Onkormanyzati Rendelet 8. § (2) bekezdése alapjan, a Kulcsar Bt. (4031 Debrecen, Bojtorjan u.
3.) altal felértékelt Hajdundnas, Beltertlet 4955/2/A/35 helyrajzi szamu, természetben a 4080
Hajdunanas, Hunyadi u. 6-8.C 1/5 szam alatti 6nkormanyzati ingatlan forgalmi értékét nem
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fogadja el, és kiilon koltség terhére masik értékbecslésre jogosult szervezetet kér fel az ingatlan
forgalmi értékének megallapitasara.

Felkéri a polgarmestert, hogy a sziikséges intézkedések megtételérél gondoskodjon.

Felel6s:  Szoéllath Tibor polgarmester
Hataridd: 2019. februar 15.

Hajdunanas, 2019. januar 23.

Szollath Tibor
polgarmester



