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ELOTERJESZTES
az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok és helyiségek elidegenitésének szabalyairo6l
82016 26/2017. (X. 27.) Onkormanyzati Rendelet modositasarol

Az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok és helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szolé 26/2017. (X. 27.)
Onkormiényzati Rendelet (a tovabbiakban: OR.) 2017-ben tértént modositasa 6ta a gyakorlati életben
el6keriil§ tapasztalatok alapjan teszek javaslatot a rendelet médositasara. A jelenlegi rendelet nem szabalyoz
minden élethelyzetet, illetve ingatlanvasarlasi spekulaciora is lehet6séget adhat, ezaltal az 6nkormanyzati
tulajdon védelme érdekében javaslom az OR médositasat.

A lakdsok és helyiségeke bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrdl szdld 1993. évi LXXT1IIL
torvény 49. § (1) bekezdése alapjan kizaroélag az allam tulajdonaboél az 6nkormanyzat tulajdonaba keriilt
onkormanyzati lakasra vonatkozoéan illeti meg a bérl6t més személyt megel6z6 elévasarlasi jog.

Jelenleg az el6vasarlasra jogosult bérlék — akik az dnkormanyzati lakisok meghatirozé hanyadaban élnek —
akidr egy hoénapos bérleti jogviszonyt koévetben jelentds kedvezményekkel, részletfizetési
lehet8séggel juthatnak lakastulajdonhoz.

Ez alapot adhat arra, hogy a palyazok a piaci araktdl jelentGsen elmaradé vételar reményében és nem a
lakhatasi problémajuk megoldasa céljabdl kivannak bérleti jogviszonyt létesiteni.

Ezek alapjan az OR. alabbi 2/A. §-al valé kiegészitését javaslom:

,»(1) A lakast el6évasarlasra jogosult legalabb 2 éves bérleti jogviszonyt kévetSen vasarolhatja meg.

(2) Lakast és nem lakas céljara szolgald helyiséget csak olyan személy, szervezet vehet meg, akinek helyi ado,
koz6s koltség, bérleti dij és kdziizemi tartozasa igazoltan nincs.”

Javasolt tovabb4 a lakas megvasarlast kévetSen harom évre sz6l6 elidegenitési tilalom bejegyeztetése.
A lakdsok és helyiségeke bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrdl szdld 1993. évi LXXV1IIL
tirvény 54. § (2) bekezdése alapjan a bérl6 vagyoni és j6vedelmi helyzetét figyelembe kell venni 6nkormanyzati
tulajdonu lakasok elidegenitése soran.

Javaslom, hogy az OR. 3. § (1) és (7) bekezdése egésziiljén ki az alabbiak szerint:

»(1) ... Részletfizetést csak igazolt rendszeres jovedelemmel rendelkezd jogosult vehet igénybe.

(7) ... A visszavasarlasi jog bejegyzésének Foéldhivatal altali koltségei a Hajdundnds Varosi
Onkormanyzatot terhelik, mig ezen jog torlését a lakas vasarléi kételesek kérelmezni és dijat
megtériteni.”

Javaslom tovabba, hogy az OR. 3. § egy 1j (8) bekezdéssel egésziiljon ki:
»(8) Az ingatlan-nyilvantartasba a Hajdtnanas Varosi Onkormanyzat javéra, az adasvételi szerz6désben
a megkotéstdl szamitott 3 évre elidegenitési tilalmat kell bejegyeztetni. Amennyiben a
megvasarolt lakdst 3 éven belil a vevé el kivanja idegeniteni, azt megelézéen kételes a nyujtott
vételarkedvezményeket és 4rengedményeket visszafizetni a Hajdtininis Varosi Onkorményzat
részére.”
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Hajdinanas Virosi Onkorményzat, mint tulajdonos az elévasirlasra jogosult személynek  tett
ajanlatahoz 90 napig kotve van, illetve tovabbi 90 napja van a feleknek megkétni a szerzédést.
A gyakorlatban azonban nem mindig all rendelkezésre ilyen hossza id8, ezért javaslom, hogy legkésébb a

hatalyos bérleti szerz6dés lejartanak napjaig legyen a fent emlitettekre lehet6ség.

A Hivatal tapasztalatai alapjan az el6vasarlasi joggal rendelkezé bérlék gyakran racionalis alap nélkul veszik
igénybe az ingatlan vasarlashoz a részletfizetési kedvezményt, felvallalva a jelent6snek mondhaté 10%-os
szerz6déses kamatot. Ilyen esetben az Onkormanyzat élhet visszavasarlasi jogéval, de ennek sorén keletkezd
elszamolasi kotelezettség jelenleg rendeletiinkben nincs szabdlyozva, csak az adasvételi szerz6désben, abban
is csak bizonyos elemeire kiterjed6en.

Ennek alapjin az OR. 7. § (4) és 8. § (5) bekezdései az alibbiak szerint médosulnanak:

»7- § (49 Ha Hajdinanas Virosi Onkormanyzat, mint tulajdonos az elévasirlasra jogosult személynek
adasvételi ajanlatot tesz, ajanlatahoz 45 napig, vagy legkésGbb a hatalyos bérleti szerz6dés lejartanak napjaig
van kétve. Ezen id6 alatt élhet a jogosult az el6vasarlasi jogaval, jelentheti be vételi szandékat. A hatarid
elmulasztisa az ajanlat elutasitasat jelenti, erre a jogosult figyelmét az ajanlatban fel kell hivni.

8.§ (5) Az el6vasarlasi jog jogosultja az eladasi ajanlat kézhezvételétdl szamitott 45 napon beliil, de legkésbb
a bérleti szerzédés lejartat megel6z6 10. napig kételes nyilatkozni az ajanlatot tevének, mely nyilatkozat
alapjan - vételi szandék esetén - a szerz6dést tovabbi 90 napon belil kell megkotni, illetve legkésébb a
hatalyos bérleti szerz6dés lejartanak napjaig.”

Az OR. 8. §-a az aldbbi (10) bekezdéssel egésziilne ki:

,»(10) Visszavasarlas esetén a Vevé a visszavasarlasi aron felll kovetelheti azt az Osszeget, amellyel az
ingatlan értéke hasznos raforditasai folytan a visszavasarlas idépontjaig gyarapodott, a Hajdunanasi Varosi
Onkormiényzat pedig levonhatja a dolog id6kézi romlasbol eredd értékesékkenést, valamint az eltelt
idGszakot terhelS, piaci mérték, mindenkor hatalyos, lakasbérletekre vonatkozé lakasbérleti dij
Osszegét.”

Az OR 9. §-a az aldbbi (10) bekezdéssel egésziilne ki:
»(10) A versenyeztetés fent nem szabilyozott kérdéseiben a Képvisel-testilet altal elfogadott
versenytargyalasra vonatkozé rendelkezéseket tartalmazo szabalyzat szerint kell eljarni.”

ELOZETES HATASVIZSGALAT (a jogalkotastdl sz616 2010. évi CXXX. térvény 17. §-a alapian)

A tervezett jogszabaly valamennyi jelentSsnek {télt hatdsai, kiiléndsen:

1. Tarsadalmi hatésai: Kiegyensulyozottabb, kiszimithatobb addsvételi folyamat a Hajdundnasi Varosi
Onkorményzat és az elévasarlasi joggal rendelkezd bérlé kézott.

2. Gazdasagi hatasai: Az ingatlanspekulacié hatisa minimalizalhatd, valamint gazdasagilag tisztabb
kérilmények teremtédnek egy esetleges visszavasarlas esetén.

Koltségvetési hatasai: Az 6nkormanyzati tulajdon védelme nagyobb mértékben biztositott.
Kornyezeti kévetkezményei: nincsenek.
Egészségi kovetkezményei: nincsenek.

Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasai: A Vagyoncsoport terhei kis mértékben névekednek.
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A jogszabaly megalkotasanak szitkségessége: A jelenlegi rendelet szabalyainak pontositasa, az
adasvételekbdl szarmazoé tapasztalatoknak megfelel$ rendelkezések beépitése.

8. A jogalkotas elmaradasanak varhaté kovetkezményei: Az énkormanyzati tulajdon védelme nem
megfelel, ingatlanvasarlasi spekulaciéra van lehetGség.

9. A jogszabaly alkalmazasahoz sziitkséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek: a
feltételek biztositottak.



A fentick alapjan elSterjesztem az aldbbi

HATAROZATI JAVASLAT-ot:
Hajddnanasi Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete Az énkormanyzati tulajdond lakdsok és helyiségek
bérbeaddsanak szabalyairél sz6lé 26/2017. (X. 27.) Onkorminyzati Rendelet moédositasardl szolo
.../2019. (....) Onkormanyzati Rendeletét megalkotja.
Felkéri a jegyzt, hogy a rendelet kihirdetésérdl gondoskodjon.

FelelGs: Dr. Kiss Imre jegyzd
Hataridg: 2019. marcius 29.

Hajdunanas, 2019. marcius 20.
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polgarmester



